Ejecución Hipotecaria 

AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA Nº  ____  DE VALLADOLID


D. ______________, cuyas restantes circunstancias constan en autos de referencia, ante el Juzgado comparezco y como mejor en derecho proceda, DECIMOS:


Que mediante el presente escrito, y dentro del plazo de 30 días concedido por la disposición transitoria cuarta de la Ley 1/2013 de 14 de Mayo, de medidas para reforzar la protección a los deudores hipotecarios, reestructuración de deuda y alquiler social ,venimos a manifestar lo siguiente,


PRIMERO.- Que  la disposición transitoria cuarta de la Ley 1/2013 de 14 de Mayo, de “Medidas para reforzar la protección a los deudores hipotecarios, reestructuración de deuda y alquiler social” concede un plazo preclusivo de 30 días para formular motivos de oposición “basados en el carácter abusivo de una cláusula contractual que constituya el fundamento  del título ejecutivo”

Entendemos que el trámite que nos ofrece la Disposición Transitoria para alegaciones sobre cláusulas abusivas en el plazo de 30 días con carácter preclusivo, no es el “recurso efectivo” que exige la Directiva 13/93 antes citada, y limita de nuevo los derechos de los consumidores dado que hace sumamente difícil cumplimentar ese trámite, y además se desconoce cuál va a ser el tratamiento procesal que se va a dar al mismo (presentación de pruebas, conclusiones, etc …). Es decir, se infringe de nuevo la Directiva 13/93


SEGUNDO.- Que hasta la fecha no hemos tenido ni Abogado, ni Procurador en el presente procedimiento de Ejecución Hipotecaria, y dada nuestra situación económica-patrimonial, hemos procedido a solicitar Abogado y Procurador de oficio, así como que se nos otorgue la Justicia Gratuita. 

TERCERO.- Como es sabido, la Sentencia de fecha 14.03.2013  del Tribunal de Justicia de Luxemburgo que considera que el Procedimiento Judicial de Ejecución Hipotecaria (L.E.C.) infringe la Directiva Europea 13/93 CEE de 05.04.1993 que dispone que los consumidores deberán de disponer de la posibilidad de recursos eficaces para hacer frente a las cláusulas abusivas en los Contratos de Préstamo. 

El artículo 7, apartado 1, de la Directiva establece que “Los Estados miembros velarán por que, en interés de los consumidores y de los competidores profesionales, existan medios adecuados y eficaces para que cese el uso de cláusulas abusivas en los contratos celebrados entre profesionales y consumidores”

Recuerda también la citada Sentencia del Tribunal de Justicia de Luxemburgo en su razonamiento (punto 46) lo siguiente:

“El Tribunal de Justicia ha subrayado ya en varias ocasiones que el juez nacional deberá apreciar de oficio el carácter abusivo de una cláusula contractual incluida en el ámbito de aplicación de la Directiva y, de este modo, subsanar el desequilibrio que existe ente el consumidor y el profesional, tan pronto como disponga de los elementos de hechos y de Derecho necesarios para ello”

CUARTO.- Hay un vacío legislativo y jurisprudencial que no permite concluir, respetando el principio de “seguridad jurídica”, qué se entiende por cláusulas abusivas en un contrato de hipoteca sobre vivienda. Ello puede llevar a una gran disparidad de criterios a la hora de pronunciarse sobre las cláusulas abusivas.

QUINTO.-  Examen concreto de las Cláusulas Abusivas:

1. La firma de las escrituras de hipoteca sin garantizar por parte de las Entidades Financieras y los Notarios que el deudor comprendía el significado de todo lo que se firmaba. Por lo tanto, nulidad de esos contratos por vicios en el consentimiento (error de consentimiento). Por ejemplo, no se me explicó el significado de la cláusula del vencimiento anticipado 

2. Es abusivo la no admisión de la dación en pago de la deuda cuando el valor de tasación establecido en la propia escritura de hipoteca cubre el principal e intereses ordinarios adeudados.

3. El Juez en todo caso debe actuar de oficio aunque el deudor no se haya manifestado, o no haya manifestado todas las posibles cláusulas abusivas.

Es por tanto deber de los Tribunales, y así se lo solicitamos al Juez al que nos dirigimos, el control de oficio de las cláusulas abusivas.

Para el caso de que aprecie  la existencia de las mismas debe de determinar igualmente las consecuencia de ello, bien denegando la ejecución o bien, en su caso, despachando la ejecución pero sin la aplicación de las cláusulas abusivas. Siempre ha de tenerse en cuenta que las cláusulas abusivas nulas no deben tener efecto alguno y deben ser tenidas por no puestas.

4. Es abusiva la unilateralidad con que se efectúa por el ejecutante la determinación del saldo deudor, sin que resulte transparente de forma individualizada y contrastable por el deudor: por qué concepto individualizado se han producido los diferentes adeudos y su forma de cálculo. Se destaca en este sentido la falta de diferenciación en la demanda de ejecución entre el montante de lo vencido a la fecha de la presentación de la demanda, de lo adeudado pero no vencido.

5. También destacamos que como consecuencia de todo lo anterior se produce una indeterminación de la cantidad por la que, en caso de que no se archive, se ha de despachar ejecución.

Se ha incumplido  el mandato del art. 693.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (no modificado por al L. 1/2013) en el sentido de la obligatoriedad de ofrecer al deudor la posibilidad de pagar lo adeudado hasta la fecha (incluidas las costas), y de producirse el pago, el archivo de la ejecución. No consta en el presente procedimiento que ello se haya hecho.

6. Los intereses de demora son abusivos y por tanto no ha de aplicarse la cláusula de la escritura de hipoteca en que constan esos intereses.

 En su caso habrá de determinarse en base al art. 1.108 del Código Civil (interés legal) y/o el art. 114 de la Ley Hipotecaria. Solamente podrá aplicarse el interés de demora sobre el capital adeudado.

7. En relación a los intereses ordinarios o remuneratorios reclamados, a parte de ser abusivos por la formula de interés variable utilizada para su cálculo, no resulta transparente la forma en que han sido calculados los mismos. Debe procederse al control del cálculo de esos intereses

8. En todo caso es abusiva la cláusula suelo del interés variable.

9. Períodos de carencia en los que sólo se pagan intereses y no se amortiza capital.

10. No procede, por ser abusiva en este caso, el vencimiento anticipado. Debe por tanto declararse nulo el despacho de la ejecución procederse al archivo de la causa.

11. La “obligación” de suscribir otros productos bancarios (Planes de pensiones, tarjetas de Crédito, …) que nada tenían que ver con el crédito hipotecario pero cuyo incumplimiento podía provocar la ejecución hipotecaria. Habrá de revisarse su repercusión en la cuantía adeudada.
12.    Exigir avales personales cuando el valor de tasación de la vivienda hipotecada cubría todo el principal prestado

13. Igualmente se advertirá al ejecutante que de venderse el bien con posterioridad a la adjudicación habrá de comunicar al Juzgado el montante del beneficio obtenido para reducir la deuda en caso de que subsista.

Por lo expuesto,

SUPLICAMOS AL JUZGADO, tenga por presentado este escrito con los documentos que se adjuntan, y tenga por efectuadas las manifestaciones que el mismo contiene, y en su virtud acuerde proceder de oficio a la revisión de las cláusulas abusivas, así como dar respuesta a todas las que se plantean en este escrito.

 Es Justicia que pido en Valladolid, a _________________ de 2013

